STADT GIFHORN U:‘qgﬁﬁﬁ iﬂ

Ortliche Bauvorschrift (OBYV) iiber Gestaltung
fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes
Nr. 51/81 "Vor dem Eyfiel", Teilbereich 7

Aufgrund der §§ 56, 91 Abs. 3 und 97 der Niedersichsischen Bauordnung in der Fassung vom
06.06.1986 sowie § 10 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 und der §§ 6 und 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 13.10.1986 - alle Gesetze in der jeweils gilti-
gen Fassung - hat der Rat der Stadt Gifthorn in seiner Sitzung am folgende Ortliche
Bauvorschrift als Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 51/81 "Vor dem
EyBel" Teilbereich 7. Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus dem anliegenden Plan
ersichtlich, der Bestandteile dieser ortlichen Bauvorschrift ist.

§2
Gebaudehohen

1)

Die ErdgeschoBfertigfulbodenhohe (OKFF EG) der Gebaude darf nicht hoher als 0,50 m tiber
Fahrbahnoberkante (Mittelachse der Fahrbahn) der nichstliegenden offentlichen Verkehrsfliche
liegen.

Es ist jeweils der Straenabschnitt zugrundezulegen, von dem das Grundstiick seine Zufahrt er-
halt.

2)

Die max. Firsthohe darf 9,00 m bei eingeschossiger Bauweise nicht tiberschreiten. Bei Gebiuden
mit zwei Vollgeschossen ist eine Firsthohe von max. 11,0 m zulédssig. Bezugspunkt ist hierbei die
Fahrbahnoberkante (§ 2 Abs. 1 dieser 6rtlichen Bauvorschrift).

§3
Dacher

1)

Sofern im Bebauungsplan die Hauptgebauderichtung (Stellung baulicher Anlagen) festgesetzt ist,
sind die Firstrichtungen der Dacher entsprechend auszubilden.

Fur die Décher der Hauptgebaude sind bei traufstindiger Gebdudeanordnung nur Satteldicher,
Kriippelwalmdacher oder versetzte Pultdicher mit Dachneigungen zwischen 25° und 40° zulissig.

Die Ausdehnung des Kriippelwalmes darf 1/2 der Hohe, die sich aus der Differenz zwischen dem

Traufpunkt und der Firsthohe ergibt, nicht tiberschreiten (der Traufpunkt wird durch den Schnitt-

punkt der GebiudeauBenwandfliche mit der Oberflidche der Dachhaut bestimmt).



Bei giebelstindiger Gebdudeanordnung im Bereich der Wendeanlagen in den WR-Gebieten sind
nur Sattelddcher mit Dachneigungen zwischen 35° und 40° zulissig, wobei die Dachfldchen eines
Gebiudes mit jeweils gleicher Neigung auszubilden sind. Die Hauptfirstrichtungen in diesen
Bereichen sind auf die Mittelpunkte der Wendeanlagen auszurichten.

2)

Die Summe der Lingen aller Dachgauben einer Dachfliche darf maximal ein Drittel der
dazugehorigen Firstlinge betragen. Die Dachgauben diirfen erst in Briistungshéhe (mind. 2
Dachsteinreihen ab Traufpunkt) aus der Dachfliche heraustreten und haben zu den seitlichen
Dachrindern (Ortgang) einen Abstand von mind. 2,00 m einzuhalten.

Der obere Ansatz des Daches der Gaube muf3 vom First einen Abstand von mindestens 1,00 m -
gemessen in der Dachschrage - einhalten.

3)
Dacheinschnitte miissen folgende Abstinde einhalten: vom Ortgang mind. 1,00 m und von dem
Traufpunkt mind. 3 Dachsteinreihen. Dacheinschnitte und Dachgauben - nebeneinander auf einer

Dachfliche sind nicht zuldssig.

4)

Die AuBenflichen der Décher sind aus nicht glasierten Tonziegeln oder Betondachsteinen herzu-
stellen.

Als Ausnahmen sind auch verglaste Flichen und Materialien, die der Nutzung der Solarenergie
dienen (z.B. Sonnenkollektoren, Solarzellen), zulissig.

Fiir die Dacheindeckung sind folgende Farbtone nach der Farbkarte RAL 840 HR sowie deren
Zwischentone zuldssig: Farbreihe Rot

(RAL 3011, 3013, 3016, 8004). Diese Regelung gilt nicht fir Sonnenkollektoren, Solarzellen und
verglaste Flachen.

§4

Gebiudeauflenwandflichen

Die geschlossenen Auflenwandflachen der Gebéaude sind als Sichtmauerwerk oder als verputzte
Flachen herzustellen. Als Ausnahmen konnen auch Auflenflichen aus Holz, Metall und Naturstein
zugelassen werden.

§5

Einfriedungen

1)
Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflichen sowie hieran anschlieSende seitliche
Einfriedungen der Grundstiicke bis zur vorderen Gebaudeflucht (Vorgartenbereich) - diirfen nicht

hoher als 0,80 m (gemessen an der Grenze der Verkehrsflachen) sein.



2)
Die unter 1 beschriebenen Einfriedungen sind aus Holz (als senkrecht oder waagerecht struktu-
rierte Zaune) und/oder als Hecke herzustellen. Fiir Holzteile sind nur naturholzfarbene Anstriche

zuldssig.

Hinweis:

Im Bereich der Waldriinder ist die Zuldssigkeit von Einfriedungen aus Griinden des Brandschutzes
eingeschrankt. Die Bestimmungen in Nr. 5 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind
zu beachten.

§6
Nebenanlagen

Nebenanlagen und Garagen bzw. Carports sind in Material und Farbe dem Hauptgebaude soweit
wie objektiv moglich anzupassen. Nebenanlagen und Carports konnen abweichend hiervon auch
in Holz ausgefiihrt werden, sofern Anstriche verwendet werden, die den Holzcharakter sichtbar
erhalten. Fiir die vom StraBenraum aus sichtbaren Bauteile von Garagen und Nebenanlagen im
Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist § 4 dieser ortlichen Bauvorschrift
sinngemiB anzuwenden.

§7

Ordnungswidrigkeiten

1)
Gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt derjenige ordnungswidrig, der dieser ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

2)
Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemdf3 § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuB3e bis zu
10.000,-DM geahndet werden.

§8
Inkrafttreten
Die OBV wird mit der Bekanntmachung iiber die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens im Amts-

blatt fur den Landkreis Gifhorn und der Bekanntmachung von Ort und Zeit der Auslegung rechts-
verbindlich.

Gifhorn,den 11.07.1994 /(A‘“‘B
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1i1.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. I S. 2253) und der 8§ 56, 91 und 97 der Nieders. Bauordnung
(NBauQ) vom 06.06.1986 (Nieders.GVBL.S. 157) i.V.m. § 40 der Nieders. Gemeindeordnung
(NGO) 1i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBL S. 229) - samtliche Gesetze und Verordnungen
in der zur Zeit geltenden Fassung - hat der Rat der Stadt Gifhorn die o6rtliche
Bauvorschrift (ber Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Gifhorn, den
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am —den

Aufstellungsbeschlug fiir die 6rtliche Bauvorschrift gefaBt. Der AufstellungsbeschiuB wurde
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
Gifhorn, den

ortsiiblich bekanntgemacht.

Jans
Stadtdirektor

Der Entwurf der ortlichen Bauvorschrift wurde ausgearbeitet vom Stadtplanungsamt.
Gifhorn, den 21.04.1994

Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der

6rtlichen Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschtossen. ort und Dauer der &dffentlichen Auslegung wurden

am : ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der értlichen Bauvorschrift
hat mit der Begrindung und dem Ubersichtsplan vom bis

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gifhorn, den

Jans
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am=———————dem gednderten Entwurf
der ortlichen Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die oOffentliche Auslegung
mit der Einschrankung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1, 2. Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der &ffentlichen Auslegung wurden ame—e——e———ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
der ortlichen Bauvorschrift hat mit Begrindung und dem Ubersichtsplan vom

bis
Gifhorn, den

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Jans
Stadtdirektor



Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf
der ortlichen Bauvorschrift und der  Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte
Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Den Beteiligten im Sinne von
§ 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom Gelegenheit zur
Stel lungnahme bis zum s——————0o——gegeben.

Gifhorn, den

Jans
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Gifhorn hat die ortiiche Bauvorschrift in seiner Sitzung am 11.07.1994

nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der 8§88 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) und den §§ 56 und 97 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Ffassung als Satzung
beschlossen.
Gifhorn, den 1107.19%

Jans
Stadtdirektor

pre ortiiche Bauvorschritt 1St dem/der

gem. & 11 BauGB angezeigt worden. Dér/die

zum die Verletzung von Recht Tiften nicht geltend gemacht
(§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
Der/die

erklart, daB er

Az.:
er Auflagen/mit MaBgaben - keine Verletzung von Rechtsvorschriften

ge acht (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
, den
Unterschrift
per—Rart—der——Stadi—i-Hrof S a0 Az—:

genannten Auflagen / MaBgaben in seiner Sitzung am Die
ortliche Bauvorschrift hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben
bis offentlich ausgelegen. Ort er der offentlichen Auslegung
wurde am ortsibl ich bekan . Wegen der Auflagen / MaRgaben hat die
Stadt Gifhorn zuvor eine Ffankte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB
durchgeflihrt. Den B Higten wurde vom bis zum Gelegenheit

zur Stel me gegeben.
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Jans
Stadtdirektor



Der VA der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 21.04.1994 dem Entwurf der
ortlichen Bauvorechrift und der Begriindung zugestimmt und die verkirzte dffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahwenG beschlossen. Ort
und Dauver der Gffentlichen Auslegung wurden am 26.04.199% ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der drtlichen Bauvorschrift und der Begrindung haben vom 05.05.1994

bis zum 25.05.199 gen, § 3 Abs. 2 i.V.m. § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahwenG dffentlich
ausgelegen.

Gifhorn, den 25.05.1994

Jans
Stadtdirektor




Die Durchfibrung des Anzeigeverfahrens ( § 11 Abs. 3 BauGB ) ist gem. § 12 BauGB

30. 09. 1994 im Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn, Nr. 10 bekanntgemacht
worden. Die &rtliche Bauvorschrift ist damit am 30.09.1994 in Kraft getreten.

Gifhorn, den 30.09.1994

am

Jans
Stadtdirektor

Jahres nach Inkrafttreten der 6rtlichen Bauvorschrift ist die Verletzung

Innerhalb eines
§ 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim

von Verfahrens- oder Formvorschriften gem.
Zustandekommen der ortlichen Bauvorschrift nicht geltend / geltend gemacht worden.

Gifhorn, den

Jans
Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der drtlichen Bauvorschrift sind Méngel der
Abwagung nicht geltend / geltend gemacht worden.
Gifhorn, den

Jans
Stadtdirektor



